TEMA BROJA

STAMBENA STEDNJA NUDI NAJPOVOLINLII
OMJER SIGURNQSTI 1 DOBIT

Stambena je Stednja organizirano prikupljanje novcanih sred-
stava — depozita domacih fizickih i pravnih osoba radi rjeSa-
vanja stambenih potreba gradana odobravanjem kredita za
stanogradnju hrvatskim drzavljanima uz financijsku potporu
drzave na podrucju Republike Hrvatske. Stambena Stednja je

posebna namjenska Stednja.

Stambenu  $tednju  da-
nasnji stru¢njaci na po-
lju financija smatraju
najisplativijim  vidom
ulaganja te ona postaje
sve popularniji nacin
rjeSavanja  najznacaj-
nije Zivotne investicije
— kupnje, te uredenja
vlastitog stambenog prostora, a pogotovo je
interesantna za mlade obitelji.

Stedjeti se mogu i mali iznosi tako da je
stambena $tednja dostupna svima pa i oni-
ma koji misle da nisu u mogucénosti Stedjeti
niti podi¢i stambeni kredit. Pravovreme-
nim planiranjem 1 dugoro¢nom Stednjom
mogudce je ostvariti znacajnu ustedevinu
zahvaljujudi visokim prinosima na $tednju.

Tomislav Mikulinec

NAMJENA STAMBENE STEDNJE
Kredit stambene $tednje moZe se u smi-
slu ¢lanka 8. Zakona o stambenoj Stednji
i drzavnom poticanju stambene S$tednje
koristiti samo za financiranje sljedeéih
potreba:

kupnju stana ili obiteljske kuée,
kupnju gradevinske ¢estice bez ili s
djelomi¢no izgradenom gradevinom,
izgradnju stana ili obiteljske kuée,
rekonstrukciju, adaptaciju i popravak
te opremanje stana ili obiteljske kuce,
komunalno uredenje gradevinske
Cestice,

otplatu stambenog kredita u koristenju
uzetog kod banke ili $tedionice osno-
vane na podrudju Republike Hrvatske
1 utro$enog za prethodno navedene
namjene.

UGOVOR O STAMBENOJ STEDNJI
Ugovor o stambenoj Stednji moZe se tako-
der zakljuciti uz primjenu valutne klauzu-

le. Stambena ustedevina odnosno stambeni
kredit su u tom slucaju vezani uz euro i na
taj nacin zastiéeni od promjene vrijednosti
kune u odnosu na euro. Ugovor o stam-
benoj $tednji mora se sklopiti na odredenu
ugovornu svotu, koju ¢ine:

® stambena ustedevina — sastoji se od
depozita stambene $tednje i drzavnim
poticajnim sredstvima, te kamata pripi-
sivanih depozitu;

® kredit stambene $tednje — u visini
razlike izmedu ugovorne svote 1 stam-
bene ustedevine.

Stedisa ima pravo na drzavna poticajna
sredstva pod pretpostavkom da su ispunje-
ni uvjeti utvrdeni Zakonom i Opéim uvje-
tima poslovanja koje propisuju stambene
Stedionice.

Stambeni krediti za me-
dufinanciranje mogu se
odobriti svim kreditno spo-
sobnim drzavljanima Repu-
blike Hrvatske sa stalnim
prebivaliStem u Republici
Hrvatskoj na temelju Ugo-
vora o stambenoj stednji.
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DRZAVNA POTICAJNA SREDSTVA
U skladu sa Zakonom, drzavna poticajna
sredstva iznose 15% od iznosa raspolo-
zive stambene $tednje uplacéene u godini
za koju se ispla¢uju drzavna poticajna sred-
stva, a najvise do iznosa od 5.000 kuna ras-
poloZive stambene Stednje po stambenom
Stedisi tijekom jedne kalendarske godine.
Pod raspolozivom stambenom S$tednjom
podrazumijeva se svota stambene Stednje
koju je stambeni Stedisa uplatio tijekom
godine nakon umanjenja za svotu naknade
koju napla¢uje stambena Stedionica (mak-
simalan poticaj iznosi 750 kuna). U slucaju
izmjene Zakona u djelu koji se tice drzav-
nih poticajnih sredstava, odredbe Zakona
izravno se primjenjuju na ove Uvjete, bez
potrebe posebnih izmjena.

Kredit stambene $tednje ukamacuje se
po stopi od 6% godisnje, odnosno 5% go-

Stambenu stednju je mogucée promatrati kao nacin realizaci-
je svoga stambenog pitanja i kroz protek vremenskog perio-
da i kroz jednake mjesecne uplate to i ostvariti.
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Zasto se odluciti na
stambenu stednju?

B Stjecete pravo na dodjelu drzav-

STAMBENA STEDNJA

VRSTE STEDNJE BRZA SPORA DJECJA
Minimalno vrijeme Stednje 2 god. 5 god. 5 god.
Nominalna godi$nja kamata na Stednju 1,00% 3,20% do 3,60%
Potrebna ustedevina u odnosu na ugovoreni iznos 30% 40% 40%
Nominalna godiSnja kamata na kredit 3,00% 4,80% 4,80%
Rok otplate kredita do 12 god. do 20 god. do 20 god.

disnje kod Ugovora sa valutnom klauzu-
lom u tarifama brze, normalne, aktiv i spo-
re Stednje, primjenom dekurzivne metode
obra¢una kamata.

VRSTE | FAZE STEDNJE

Stambenu $tednju mozemo podijeliti u tri
vrste.

Spora Stednja — je namijenjena onima
koji su spremni pricekati dulje vrijeme
za dodjelu kredita kako bi im u trenutku
dodjele na raspolaganju stajala veca svota
novca.

Normalna Stednja - omogucuje relativ-
no brzu dodjelu kredita uz nesto duzi rok
otplate.

Brza stednja — namijenjena je onima
koji u najkraéem mogucem vremenu Zele
ostvariti pravo na dodjelu kredita.

FAZE STEDNJE:

Faza Stednje - traje minimalno dvije
godine, stambeni StediSa ostvaruje pravo
na kamate na ustedevinu, drzavna poticaj-
na sredstva i kamate na drZavna poticajna
sredstva.

Faza kreditiranja — po istcku faze Stednje
stambeni $tedi$a ostvaruje pravo na dodjelu
dugoro¢nog namjenskog kredita stambene
Stednje.

PREDNOSTI STAMBENE STEDNJE
Kamatna stopa na kredit stam-
bene stednje je fiksna tijekom

cijelog razdoblja otplate.

Fiksna kamatna stopa u stambenim S$tedi-

onicama u odnosu na promjenjive kamat-

ne stope na stambene kredite u poslovnim
bankama je velika prednost za korisnika
kredita, jer neovisno o kretanju kamatnih

stopa na trzi$tu korisnik kredita je miran i

zaStien ¢ime mu je povecana razina egzi-

stencijalne sigurnosti i mogucnosti planira-
nja buducih investicija.
Mogucénost koristenja porezne
olaksice na kredit stambene
stednje.

Svi korisnici stambenih kredita kojima je

kredit odobren nakon 31.12.2002. trenut-

no imaju moguénost ostvariti pravo na

poreznu olakSicu na nac¢in da im se za pla-
¢enu kamatu na kredit stambene $tednje u
kalendarskoj godini, neoporezivi dio plaée
(osobni odbitak) moze povecati za ukupno
12.000,00 kuna godisnje.

Nema naknade za prijevreme-

nu otplatu kredita niti za kli-
jenta nepovoljnih posljedica ukoliko
se kredit otplacuje prije ugovorenog
roka.
Vjerojatno smo jedina financijska instituci-
ja u RH u kojoj se ne zara¢unava naknada
za prijevremenu otplatu stambenog kredi-
ta (u ostalim financijskim institucijama se
naplacuje naknada za prijevremenu otplatu
od minimalno 1% preostalog iznosa duga
pa na vise). Ranije otplate kredita komitent
moze izvrsiti bez ikakve posebne najave ili
suglasnosti Stambene Stedionice, a speci-
fican nacin obrac¢una kamate jam¢i komi-
tentu da neée imati nikakvih negativnih
posljedica.

Kredit stambene stednje u naj-

veéem broju slucajeva odobra-
va se bez jamaca.
Ukoliko u okviru obitelji postoji kredit-
no sposoban duznik i kreditno sposoban
suduznik (bra¢ni drugovi), a procijenjena
vrijednost nekretnine koja sluzi kao instru-
ment osiguranja kredita je dva puta veca od
iznosa kredita, nisu potrebni nikakvi do-
datni instrumenti osiguranja.

Siroka ponuda stambene sSted-

nje prilagodena je i namijenje-
na svima.

OBITELJSKA STEDNJA
Pored navedenih vrsta stambene $tednje,
takoder postoji 1 obiteljska Stednja, a kojoj
je svrha 1 cilj Stednja vise ¢lanova uZze obi-
telji za jednoga koji kupuje stan ili kuéu, a
bazira se na na¢elu solidarnosti.

Osoba koja dize kredit jedina i preuzima
sve obveze koje proizlaze iz toga kredita.

Izmedu ¢lanova obitelji mogude je
ustupanje prava iz ugovora o stambenoj
Stednji. Sukladno Zakonu o stambenoj
Stednji 1 drZzavnom poticanju stambene
Stednje pod ¢lanovima obitelji smatraju
se bra¢ni drugovi, srodnici u pravoj liniji

nih poticajnih sredstava do 750
kn godisnje!

étednja je prilagodena vasim
mogucnostima. Sami odlucujete
koliko ¢ete Stedjeti i kada Zelite
uplacivati Stedne uloge.

Za razliku od nekih drugih oblika
Stednje, stambena Stednja vam
pruza garantiranu dobit.

UStedevinom nakon 5 godina
Stednje moZete nenamjenski
koristiti.

Mjesecna otplata rate ostaje jed-
naka tijekom citavog roka otplate!
Stededi u nasoj stambenoj Ste-
dionici stjeCete pravo na kredit

s fiksnom kamatnom stopom

od 5% - gotovo jedini kredit s
fiksnom kamatnom stopom na
hrvatskom trziStu!

Na dobit ostvarenu stambenom
Stednjom ne placate porez na
dobit!

MozZete ostvariti povrat poreza na
kamatu placenu za kredit stam-
bene Stednje!

Kod otplate kredita mozete
uplacivati i rate vece od predvide-
nih, te time skratiti rok otplate i
uStedjeti na kamati!

U Stedionici svake godine dobi-
vate atraktivni kamatni bonus na
Stednju u iznosu od 25%!

Ako ste vec bili 5 godina Stedi-
Sa, dobivate kamatni bonus za
vjernost - u prvoj godini 50%, a u
drugoj godini 25%!

0d 2005. kredit stambene Sted-
nje moze se koristiti namjenski i
za opremanje stana ili kuce!

Sto se duze i vise Stedi, ostvaruju
se povoljniji uvjeti za kredite me-
dufinanciranja - manja efektivna
kamata!

1 braca 1 sestre koji zajedno stanuju. Ako
imate obitelj i moZete Stedjeti vise od 56,00
EUR mjese¢no savjetujemo vam obiteljsku
Stednju jer ostvarujete veéu dobit i pravo
na vedi iznos stambenog kredita.
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